PRILOHA €. 1

K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU
MESTA LEOPOLDOV

¢. 80/2010
zo dna 6.12.2010

ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

ZMIEN A DOPLNKOV 01/2009

UZEMNEHO PLANU OBCE
MESTA LEOPOLDOV



VZN €. 52/2005 zo dna 7.3.2005
ktorym bola vyhlasena

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE
MESTA LEOPOLDOV

(UPN obce - mesta Leopoldov bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom mesta
Leopoldov uzn. ¢. B/20/2005/5 zo dna 7.3.2005)

sa meni a dopina takto :
(zmeny su vyznacené tuénym pismom a kurzivou) :

C.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Zakladné pozZziadavky na urbanistické rieSenie:

1.1. reSpektovat dlhodoby a prirodzeny rozvoj mesta, ktory sformoval jeho réaz
a charakter:

ozohladnit trasy historickych ciest (priestor namestia Sv. Ignaca, Hollého,
Bernolakova, Hurbanova a Holubyho ulice) ako zakladnd urbanistickd
priestorovl a kompozicnu kostru mesta .

odotvorit kvalitné verejné priestranstva, s primeranou funkCnou naplinou,
vratane formulovania podrobnych funkCnopriestorovych regulativov a
limitov  tohoto Gzemia v naslednych podrobnejS§ich  stuprioch
uzemnoplanovacej dokumentacie na zonélnej urovni nielen na novych
rozvojovych plochach, ale iv jestvujucich urbanistickych Struktirach,
najma.:
- v priestore prifahlom ku kostolu a mestskému Uradu
- v priestore prietfahu statnej cesty 11/5132 centrom sidla

- asanovanim nekvalitného bytového fondu vytvorit podmienky
pre vznik novych objektov s polyfunkénou naplnou
- prestavbou a vylicenim tranzitnej dopravy vytvorit podmienky
pre dobudovanie centra mesta a jeho verejnych priestranstiev.

ovymedzit' hranice centralnej mestskej - v taziskovej polohe ¢asti mesta
Leopoldov, obsahujice plochy verejnych priestranstiev a prifahlej zastavby
vymedzujucej tieto priestory (Namestie Sv. Ignaca, ulice al. ich Gasti -
Hollého, Holubyho, Bernolakova, Hurbanova, Gucmanova), na ktorych
bude velky déraz kladeny na uUpravu pléch verejnych priestranstiev
vratane verejnej parkovej zelene, ako aj vyhradenej zelene prilahlych
aredlov verejnych sluzieb a sociélnej infrastruktary (mestského uradu, ZS,
namestia,...).

1.2. ako dominantnu previadajucu funkciu v zastavanom Uzemi mesta Leopoldov
v navrhovom obdobi uvaZovat funkciu obytnu, ktora bude postupne vplyvom
svojho intenzifikovania na disponibilnych plochach menit svoj doterajsi charakter
na nizkopodlazné formy byvania mestského a primestského typu

1.3. potrebnu doplfiujucu funkciu obcCianskej vybavenosti socialnej a komercnej
k dominantnej funkcii orientovat najma do taziskove] polohy zastavaného
Uzemia.
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1.4. plochy mestotvornej polyfunkcie sustredovat najm& do priestorov historickej
kompozicnej kostry mesta (priestor namestia Sv. Ignaca, Hollého, Bernolakova,
Hurbanova a Holubyho ulice).

1.5. plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a dalsich podnikatelskych aktivit v jednotlivych
etapach rozvoja orientovaf najma na:

ojestvujuce plochy priemyslu a podnikatelskych zariadeni v juhozapadnej
Casti zastavaného Uzemia mesta pri zZelezniCnej trati - restrukturalizacia,
intenzifikdcia a modernizacia jestvujucich arealov

ozaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov na juznom
okraji ZU v extraviane mesta v 1.- 3. etape rozvoja (lokality 11-13 -
vymedzend plocha zaberu cca 17 ha)

ozaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov v juZnej
Casti k.. mesta Leopoldov v 1.- 3. etape rozvoja (lokalita 14 - vymedzena
plocha zaberu cca 18 ha)

ozaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov -Hlohovec
-Cervenik na severnom okraji KU v extravidane mesta v 1.-3. etape rozvoja
(vymedzend plocha zaberu v k.U. Leopoldov je cca 3,94 ha) - lokalita 19-
priemyselny park

1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby

1.6.1. wvytvorit podmienky na novu bytova vystavbu v prelukach a
disponibilnych parcelach v ramci zastavaného uzemia
1.6.2. vzhladom na obmedzené kapacitné mozZnosti i komplikované
majetkopravne vzfahy buduci rozvoj obytnej funkcie v meste orientovaf i
do zaberovych lokalit a to v zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného
uzemia
1.6.3. orientovat v prvej etape realizaciu vystavby do Uzemia s nizkymi
nakladmi na jeho pripravu (plochy s vyjasnenymi majetkopravnymi vztahmi,
dosaZitelnost sieti technickej infrastruktiry a miestnych komunikacii, vyska
odvodov za vynatie PPF v pripade vystavby mimo zastavaného Gzemia)
1.6.4. v obdobi 1. etapy rozvoja - do r.2008 zamerat pozornosf na vytvorenie
uzemnych podmienok na novu bytovu vystavbu v rozptyle a prelukach v
ramci jestvujlcich pléch byvania v ZU ale aj na dalsie lokality, najméa:
- vlokalite 1 - PieStanska
- v priestore bloku vymedzenom ul. PieStanska, Holubyho,
Hurbanova a Nadrazna, na plochach zahrad jestvujucich RD
(cca 20 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)
- vlokalite 2 - Kukucinova
- v priestore bloku vymedzenom ul. KukucCinova, Hollého a
StreCanského na sukromnej volnej ploche a Casti pléch zahrad
jestvujucich RD (cca 10 b.j. formou nizkopodlazného byvania v
RD)
- vlokalite 6 - Razusova
- v priestore za Sportovym arealom na Razusovej ul. (cca 20 b.j. v
nizkopodlaznych RD)
- vlokalitach rozostavanych alebo projekZne pripravenych (Trulasky,...)
- vrozptyle
1.6.5. v obdobi 2. etapy rozvoja - do r.2013 zamerat pozornosf na vytvorenie
uzemnych podmienok na novu bytovua vystavbu najma:
- lokalita 1 (PieStanskd&)



1.6.6.

v priestore bloku vymedzenom ul. PieSfanskd, Holubyho,
Hurbanova a Nadrazna, na plochach zahrad jestvujucich RD
(cca 30 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD),

lokalita 6 (Razusova)

- Vv priestore za $portovym arealom na Razusovej ul. (cca 20 b.j. v
nizkopodlaznych RD) Ciastocne na plochach mimo zastavané
uzemie

lokalita 7 (Sulekovska)

- v priestore na plochach zahrad jestvujucich bytovych domov
na Hlohoveckej ulici (cca 25 b.. formou nizkopodlazného
byvania v BD)

lokalita 8 (Tehelna)

- v priestore bloku vymedzenom ul. Hlohovecka, GojdiCova a
Moyzesova, na plochach mimo zastavané Uzemie mesta (cca
20 b.j. formou nizkopodlaZzného byvania v BD)

v lokalite Z1.1 - Moyzesova (pévodne 8 - Tehelna)

- Vv priestore bloku vymedzenom ul. Gojdi€ova a Moyzesova,
mimo zastavané uzemie mesta (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych
RD)

lokalita Z1.2 Sulekovska (povodne 7- Sulekovska a éasf lokaity 14-
Hlohovecka vychod)

- Vv priestore na plochach zahrad jestvujucich bytovych domov

na Hlohoveckej ulici (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita 21.9 Hviezdoslavova - DIha (pévodne €. 3 - Hviezdoslavova —
DIh&)

- v priestore predizenia jestvujucich ulic Hviezdoslavova a Dlha
smerom Kk cintorinu na plochach mimo zastavané uzemie (cca
8 b.j. v nizkopodlaznych RD)

v rozptyle
v obdobi 3. etapy rozvoja - do r.2023 je potrebné zameraf pozornost

na vytvorenie izemnych podmienok na novu bytovu vystavbu najma:

lokalita 6 (Razusova)

- v priestore za Sportovym arealom na Razusovej ul. (cca 20 b.j. v
nizkopodlaznych RD) na plochdch mimo zastavané Uzemie

lokalita 8 (Tehelna)

- faZisko bytovej vystavby 3. etapy v priestore bloku vymedzenom
ul. Hlohovecka, GojdiCcova a Moyzesova, na plochach mimo
zastavané Uzemie mesta (cca 80 b.j. formou nizkopodlazného
byvania vRD acca 30 b.j. formou nizkopodlazného byvania
v BD)

v lokalite Z1.1 - Moyzesova (pévodne 8 - Tehelna)

- Vv priestore bloku vymedzenom ul. Gojdi€ova a Moyzesova,
mimo zastavané uzemie mesta (cca 10 b.j. v nizkopodlaznych
RD)

lokalita Z1.2 Sulekovska (povodne 7- Sulekovska a éasf lokaity 14-
Hlohovecka vychod)

- Vv priestore na plochach zahrad jestvujucich bytovych domov

na Hlohoveckej ulici (cca 15 b.j. v nizkopodlaznych RD)
lokalita 21.9 Hviezdoslavova - DIha (poévodne €. 3 - Hviezdoslavova -
DIh&)



- v priestore predizenia jestvujucich ulic Hviezdoslavova a DIha
smerom k cintorinu na plochach mimo zastavané Guzemie (cca
5 b.j. v nizkopodlaznych RD)

- vrozptyle
1.6.7. v prognéznom obdobi rozvoja - po r.2023 zameraf pozornost na
vytvorenie Uzemnych podmienok na novu bytovu vystavbu:
- lokalita 8 (Tehelna)

- na plochéach pozdiz statnej cesty 111/5132 v priestore ochranného
pasma vzdusného vedenia VN po jeho preloZzeni do zeme na
plochach mimo zastavané Uzemie mesta (cca 20 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

- lokalita 14 (Hlohovecka vychod)

- na plochach pozdi? $tatnej cesty 11I/5132 mimo zastavané
Uzemie mesta (cca 80 b.. formou nizkopodlazného byvania
v RD a BD)

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA

JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.1. Zakladna charakteristika a regulacia pléch obytného tzemia:

A 01 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slUzZi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov

Funkcné vyuzitie:

pripustné funkcie
0o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
- zelen sukromnych zahrad
o Vvhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky
autobusovej dopravy
- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov
- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného uzemia
o0 podmienecne vhodné funkcie
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZzieb nerusiacich
obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach
- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy
- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vyClenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby, lekarske
ambulancie a pod.)
- kultarne, socidlne, zdravotnicke, 3portové zariadenia, MS, kostoly,
modlitebne, sltZziace pre obsluhu prislusného tzemia
nepripustné funkcie
- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)



vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre ucCely byvania

Doplnujlice ustanovenia:

parkovanie uzZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesif na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného rodinného
domu, prip. prevadzky

pripadné stavby v zadhradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom)

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnif obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou (neplati pre
CMZ)

penzidbny nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu (neplati pre CMZ)

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy nesmie byt mendia, ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti
ak bude velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace
rodinné domy vaésia ako 700 m2, potom max. koeficient zastavanosti

e W

e W v

(neplati pre CMZ2)

stavebnd c¢iara v novych lokalitach sa uréuje vo vzdialenosti min 5m
amaximalne 10 m od &elnej hranice pozemku, maximalna hibka
zastavby sa uréuje do vzdialenosti 30 m od €éelnej hranice pozemku
(neplati pre CMZ2)

vzdialenost ¢elnej fasady nového RD od ¢elnej hranice pozemku
v existujucich lokalitAch sa mbze posunuf o max. 5m oproti existujlcej
stavebnej ¢iare

podlaZznost sa uréuje na max. 2 nadzemné podlaZia vratane obytného
podkrovia podlaznost sa v rdmci CMZ uréuje na max. 3 nadzemné
podlazia vratane obytného podkrovia

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit uliénu €iaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektoval a
prispbsobitf sa vySkou, podlaznosfou, tvarom strechy jestvujacim
objektom na susednych parcelach

rieSenie uliéného oplotenia musi byt stéastou stavebného povolenia
uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m
plné a zvysnéa ¢éast perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysky 2 m, plné alebo perforované (neplati pre CM2)



A 02 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slUZzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami s
hospodarskou cinnosfou v limitovanom rozsahu (polnohospodarstvo, drobné Zivnosti)

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
0o dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch
zelen sukromnych zahrad

o vhodné funkcie

moznost uplatnenia cinnosti polnohospodarskej malovyroby (rastlinna
vyroba, chov hospodéarskych zvierat v malom rozsahu na plochach
zahrad vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okoliti obytnu
funkciu podla vymedzenej priestorovej regulativy)

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové a pesie komunikacie

o0 podmienecne vhodné funkcie

zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel, obchodu a sluzieb, nerusiace
obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach
zariadenia sluzieb agroturizmu v rozsahu na vymedzenych pozemkoch

e nepripustné funkcie

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre ucCely byvania

Doplnujice ustanovenia:

parkovanie uzZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

parkovacie a odstavné miesta majiteflov RD je potrebné rieSif na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného rodinného
domu, prip. prevadzky

pripadné stavby v zdhradach rodinnych domov riesit' iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom)

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou

penzidbny nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy nesmie byt mendia, ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti
ak bude velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace
rodinné domy vaésia ako 700 m2, potom max. koeficient zastavanosti

e W

e W



stavebn& c¢iara v novych lokalitach sa uréuje vo vzdialenosti min 5m
amaximalne 10 m od &elnej hranice pozemku, maximalna hibka
zastavby sa uréuje do vzdialenosti 30 m od €éelnej hranice pozemku
vzdialenost ¢elnej fasady nového RD od ¢elnej hranice pozemku
v existujacich lokalitAch sa mbze posunuf o max. 5m oproti existujlicej
stavebnej ¢iare

podlaZznost sa uréuje na max. 2 nadzemné podlaZia vratane obytného
podkrovia.

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit uliénu €iaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektoval a
prispbsobit sa vySkou, podlaznostfou, tvarom strechy jestvujucim
objektom na susednych parcelach

rieSenie uliéného oplotenia musi byt stéastou stavebného povolenia
uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m
plné a zvysnéa ¢éast perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysky 2 m, plné alebo perforované

A 03 - ViacpodlaZzna zastavba - bytové domy

Zakladna charakteristika:
tuzemie bloku sldzi na byvanie

Funkcné vyuzitie:
pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

byvanie v obytnych budovéach - bytovych domoch do 3 nadzemnych
podlazi + podkrovie

o vhodné funkcie

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby rezidentov
odstavné miesta a garaze sluZiace pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie

parkovo upravena plosna a liniova zelen

o0 podmienecne vhodné funkcie

socialne, kultarne, zdravotnicke a S3Sportové zariadenia pre obsluhu
uzemia

zariadenia obchodu, verej. stravovania a neruSiacich nevyrobnych
sluZieb pre obyvatelov Uzemia v parteri obytnej budovy

samostatne stojace radové garaze

nepripustné funkcie

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
samostatne stojace individualne garéaze

vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre ucCely byvania

Doplnujlice ustanovenia:

parkovanie uzZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela



A 04 - Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy - v ochrannom pasme Zeleznic

Zakladna charakteristika:
totozna so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (Al al. A2)

Funkcné vyuzitie:
o totoZné so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (Al al. A2)

Doplnujlice ustanovenia:

parkovanie uzZivatelov pripadnej komercnej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela

jestvujuce a nové obytné objekty musia byt rieSena tak, aby sa Sirenie
hluku a vibracii zo Zeleznice do obytnych priestorov obmedzio na
najmensiu moZnd mieru. RieSenie dosiahnuf orientaciou obytnych
miestnosti smerom od Zeleznice a pouZivanim okennych otvorov a
obvodovych plastov s vy$sou vzduchovou nepriezvucnosfou.

parkovacie a odstavné miesta majiteflov RD je potrebné riesif na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného rodinného
domu, prip. prevadzky

pripadné stavby v zdhradach rodinnych domov riesit iba ako prizemné
objekty s plochou alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupnov) bez
obytného podkrovia (s vySkou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom)

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit obojstrannym
stromoradim, pripadne minimalne jednostrannou alejou

penzibny nesmu prevysit svojim rozsahom 50% podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu

velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné
domy nesmie byt mendia, ako 500 m2 a max. koeficient zastavanosti
ak bude velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace
rodinné domy vaésia ako 700 m2, potom max. koeficient zastavanosti

e W/

e W

stavebn& c¢iara v novych lokalitach sa uréuje vo vzdialenosti min 5m
amaximalne 10 m od &elnej hranice pozemku, maximalna hibka
zastavby sa uréuje do vzdialenosti 30 m od €éelnej hranice pozemku
vzdialenost ¢elnej fasady nového RD od ¢elnej hranice pozemku
v existujucich lokalitAch sa mbze posunuf o max. 5m oproti existujlcej
stavebnej ¢iare

podlaZznost sa uréuje na max. 2 nadzemné podlaZia vratane obytného
podkrovia.

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné zohladnit uliénu éiaru jestvujucich stavebnych
fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektoval a
prispésobitf sa vySkou, podlaznosfou, tvarom strechy jestvujacim
objektom na susednych parcelach

rieSenie uliéného oplotenia musi byt stiéastou stavebného povolenia



uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m
plné a zvysna ¢ast perforovand, vnatorné oplotenie medzi susedmi max.
do vysky 2 m, plné alebo perforované

2.2. Zakladna charakteristika a regulacia pléch terciarneho sektora (plochy
obcianskej vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatelskych aktivit, komercie
a sluzieb):

B 01 - Polyfunkéné Gzemie a vybavenostna kostra mesta

Zakladna charakteristika:
uzemie blokov hlavnej faziskovej obCianskej vybavenosti a polyfunkcie
Funkcné vyuzitie:
e pripustné vyuzitie
o dominantné (primarne) funkcie

Struktirovana obcianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych
verejnych priestranstiev, s mozZznostou kombinacie s doplnkovymi
funkciami - byvanim, verejnou zelenou, Sportovou vybavenostou,
kultirnymi zariadeniami a administrativou

stavebné Struktary vytvarajuce charakteristickl siluetu a obraz mesta,
dotvarajuce ulicné priestory hlavnych verejnych priestorov

o vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, kultdary,
kostoly, zariadenia nevyrobnych sluZzieb pre obyvatelov

odstavné miesta pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, s oddelenim a
zvyraznenim pesieho pohybu

zastavky AD

parkovo upravena plosna a liniova zelen

byvanie orientované najma do vysSich podlaZi objektov, prip. do
dvorovych kridiel a priestorov

0o podmienecne vhodné funkcie

doplnkové formy vyrobnych sluZzieb nenarudujucich prostredie verejnych
priestranstiev a Zivotné prostredie obytnych priestorov v Uzemi

e nepripustné funkcie

ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZzieb a zariadenia
dopravy (ako hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre ucCely byvania

Doplnujlice ustanovenia:

dlhodobé parkovanie uZivatelov a prevadzkovatelov zariadeni
komercnej vybavenosti a sluzieb musi byf rieSené v ramci pozemku
prevadzkovatela

podlaznost v ramci CMZ sa uréuje na max. 3 nadzemné podlaZia vratane
obytného podkrovia, mimo CMZ na max. 2 nadzemné podlaZia vratane
obytného podkrovia



B 02 - Plochy a bloky arealovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:
plochy aredlov $kél, predskolskych zariadeni, zariadeni socidlnych a zdravotnych
sluzieb

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie

- prislusna vybavenosf v urCenom rozsahu, vratane prislusného

doplnkového vybavenia
0 -vhodné funkcie

- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. dalsich
uZivatelov

- byvanie v pohotovostnych bytoch arealovej vybavenosti

- socidlne a zdravotné sluzby pre uZivatelov primarnej funkcie, prip. i
dalSich obyvatelov

- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie i
ostatnych obyvatelov

- nevyhnutné plochy prislusného technického vybavenia tzemia

- odstavné miesta a garaze pre rezidentov

- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen arealu

o0 podmienecne vhodné funkcie

- doplnkova podnikatelska cinnost v oblasti sluzieb, ktora nenarusuje

cinnost primarnych funkcii arealu
e nepripustné funkcie

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako
hlavné stavby)

- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre ucCely byvania

Doplnujlice ustanovenia:
- dlhodobejSie parkovanie uZivatelov pripadnej vybavenosti sluzieb a
rezidentov musi byf rieS§ené v ramci plochy areéalu

B 03 - Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slUzi pre Sportové, rekreacné aktivity a cestovny ruch

Funkcné vyuzitie:

e pripustné funkcie
0o dominantné (primarne) funkcie
- Sportova vybavenost
- zariadenia slGZiace rekreacii a cestovnému ruchu vratane parkovacich
ploéch



o vhodné funkcie

Sportové ihriska, sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s uprednostnenim
pesieho pohybu

parkovo upravena plosna a liniova zelen, plochy lesoparku, vratane
prirodnych Sportovisk a vodnych pléch

agroturistika v komplexnom rozsahu

o0 podmienecne vhodné funkcie

socialne, kultarne zariadenia
byvanie v pohotovostnych priestoroch pre obsluhu Gzemia
sluzby pre motoristov v rozsahu pre dané zariadenia CR

e nepripustné funkcie

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadeni dopravy (ako
hlavné stavby)

samostatne stojace individualne a radové garaze

vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre urCené ucely

Doplnujuce ustanovenia

parkovanie uzivatelov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byf rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela

B 04 - Plochy a bloky mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a sluzieb

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slUzi pre podnikatelski Cinnost mestotvorného charakteru v terciarnom
sektore, pripadne aktivity sekundarneho sektoru, nenarudujuce prilahlé obytné
Uzemie a priestory

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
0o dominantné (primarne) funkcie

aredly a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluZieb,
nezavadnych vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru

o vhodné funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania prip. Specifickych foriem
byvania vo vazbe na sluzby motoristom, nevyrobnych sluzieb pre
obyvatelov mesta a regionu

odstavné miesta slUziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie

parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)

o0 podmienecne vhodné funkcie

doplnkové socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych areéloch



e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich a radovych individualnych garazi
- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre urCené ucely

Doplnujlice ustanovenia
- parkovanie uzivatelov komercnej vybavenosti a sluzieb musi byf riesené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela

2.3. Pre plochy primarneho a sekundarneho sektora:

C 01 - Plochy a bloky areédlov a zariadeni vyrobno obsluznej podnikatelskej zony

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slGzi pre podnikatelskd Cinnost mestotvorného charakteru v
sekundarnom sektore

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
0o dominantné (primarne) funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, skladov a
Specifické zariadenia velkoobchodu
o vhodné funkcie
- aredly a zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, obchodu
- odstavné miesta a garaze slizZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
- komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaij, servis)
o0 podmienecne vhodné funkcie
- objekty administrativy vo vazbe na jestvujuce arealy
- zariadenia verejného stravovania, prip. Specifickych foriem byvania vo
vazbe na sluzby motoristom
- doplnkové socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia pre rezidentov
- hromadné odstavné a garazovacie priestory vratane ich vybavenia
- areadly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individualnych garézi
- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre urCené ucely

Doplnujlice ustanovenia
- parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v
ramci pozemku ich prevadzkovatela



C 02 - Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltZi pre aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej
vyroby

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- areadly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, skladov a stavebnictva
o Vvhodné funkcie
- administrativhe objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia
- doplnkové obchodné, socialne, kultarne, zdravotnicke, Sportové
zariadenia a sluzby, slGZiace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze slizZiace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky SAD
- ZelezniCné vlecCky
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a arealov
o0 podmienecne vhodné funkcie
- Specializované zariadenia kol a vyskumu (odborné laboratéria, dielne a
pod.)
- sluzby pre motoristov (CS PHM, servis a pod.)
- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich vybavenia
- areadly s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch
e nepripustné funkcie
- vystavba samostatne stojacich individualnych garézi
- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre urCené ucely

Doplnujlice ustanovenia
- parkovanie rezidentov (zamestnancov a navstevnikov) musi byt rieSené v
ramci pozemku prislusného arealu

C 03 - Plochy a bloky polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku slUzZi pre aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb do
obdobia ich likvidacie. Vo vykrese blok nie je z toho dévodu zaznaceny.

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
- jestvujuce vyuzitie bez moznosti rozsirenia
- postupna likvidacia prevadzky
e nepripustné funkcie
- vdetky druhy Cinnosti, ktoré by znamenali zachovanie funkcie v bloku



Doplniujuce ustanovenia
- zariadenie by sa malo premiestnift mimo kataster obce na plochy
vymedzené pre tuto funkciu (pravdepodobne do katastra obce
Sulekovo).

2.4. Pre plochy zelene

Z 01 - Plochy lesoparkové a parkové plochy

Zakladna charakteristika:
Uzemie sluZi pre budovanie pléch lesoparkovych a parkovych verejnych pléch

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- vysoka zelen parkova a lesné porasty
o Vvhodné funkcie
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych pléch, oddychovo
relaxacnych tras
- prislusné cyklistické a pesie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen verejnych priestorov a
Sportovych ihrisk
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové kultirne a Sportové zariadenia a sluzby
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre dadrzbu
priestoru
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
e nepripustné funkcie
- ostatna vystavba objektov
- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parkovych a
lesoparkovych pléch, ako aj susednych parciel pre urCené ucely
Doplniujuce ustanovenia
- parkovanie rezidentov (navstevnikov) musi byt rieSené mimo pléch
parkovych, lesoparkovych. Umiestiiovat ich na prilahlych plochach.

Z 02 - Plochy cintorinov

Zakladna charakteristika:
Uuzemie sltzZi pre budovanie pléch cintorinov

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o0 dominantné (primarne) funkcie
- funkcia cintorina
o Vvhodné funkcie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen hlavnych priestorov
- komunikacie a priestory pre pesich
0o podmienecne vhodné funkcie
- dom smutku



- doplnkové zariadenia sluZieb a predaja

- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu
priestoru s uprednostnenim pesieho pohybu

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

e nepripustné funkcie

- ostatna vystavba objektov

- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo obmedzili vyuZitie pléch cintorina, ako aj susednych
parciel pre urCené ucely

Doplniujuce ustanovenia
- parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na prilahlych plochach pri
vstupe do cintorina

Z 03 - Plochy izolacnej zelene

Zakladna charakteristika:
Uzemie slUzZi pre vybudovanie pléch izolacnej zelene

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
0o dominantné (primarne) funkcie
- funkcia izolacnej zelene
o Vvhodné funkcie
- budovanie technickych opatreni (protihlukovych stien)
o0 podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (odpocivadla, CS
PHM a pod.)
- komunikacie a priestory pre pesich
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

e - nepripustné funkcie
- vystavba objektov obsahujucich bytové jednotky
- VvSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, prasnosfou, vibraciami, zvySenym vyskytom
hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel
pre urCené ucely

2.5. Pre plochy dopravy

D 01 - Plochy Zelezni¢nej dopravy

Zakladna charakteristika:
Uzemie slUzi pre budovanie pléch ZelezniCnej dopravy

Funkcné vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- kolajisko
- manipulacné plochy nakladky a vykladky



o Vvhodné funkcie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
- prislusné vozidlové komunikacie

o0 podmienecne vhodné funkcie
- skladovacie plochy
- objekty skladov s prislusenstvom
- prevadzkové objekty

e nepripustné funkcie

- ostatna vystavba objektov

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

3.1. Dalsi rozvoj komercnej vybavenosti a nezavadnych podnikatelskych aktivit
prirodzene regulovany jestvujicim podnikatelskym prostredim orientovaf najma
do:

opriestorov v centralnej polohe mesta v nadvaznosti na prestavbu severnej
strany namestia

opriestorov jestvujuceho priefahu cesty [lI/5132 cez mesto (PieStanska,
Hlohovecka ul..)

odo predstanicného priestoru, vo vazbe na staniCny objekt a autobusovu
stanicu

odo priestoru v fazisku lokality ¢. 8 - Tehelna vo vazbe na jestv. vybavenost
a vystavbu bytovych domov v tejto lokalite

odo priestoru centier priemyselnych zoén

odo priestoru JV €asti katastralneho Uzemia mesta mimo zastavané Uzemie -
lokalita Z1.7 Obchodné centrum — jedna sa o €ast lokality prevzatej z UPN-
O mesta HIohovec nachadzajucej sa v katastralnom uUzemi mesta
Leopoldov.

3.2. Dalsi rozvoj vybavenosti sluzieb CR a turizmu orientovaf najméa do:
opriestoru centra mesta
- vytvorit moZnosti pre budovanie ubytovacich zariadeni typu penzidn
pre potreby tranzitnej dopravy a turizmu (ubytovanie, stravovanie,
komplexné sluzby pre motoristov a CR)
o docasne do priestoru oddychovorekreacného aredlu v lokalite 17 — Strkovka
- rekreacnd z6na (letnd kazdodenna akoncomtyzdenna rekreacia
a CR) - oddychovorekreacny areal vo vzfahu navodné plochy
(docCasné zariadenia). Tento zamer korigovaf podla postupu pri
vystavbe vodného diela Sered - Hlohovec a nasledne vo vztahu na
vystavbu pristavu. Po zahajeni vystavby pristavu preorientovaf aktivity
mimo kataster mesta.
ozachovat tzemie zahradkarskej osady Strkovka -Leopoldov

3.3. Dalsi rozvoj socidlnej vybavenosti je vhodné orientovat najméa na Uzemie vo
vlastnictve mesta, pripadne s predpokladanym vysporiadanim majetkopravnych
vztahov, miniméalne v Struktdre a rozsahu:

e Skolstvo:
o do priestoru jestvujiceho arealu predskolskej vybavenosti (MS)
- rozéirenie kapacity MS pre potreby v 1. — 3. etape rozvoja
o do priestoru jestvujiceho areélu 3kolskej vybavenosti (ZS)



- rozéirenie kapacity ZS a jej dobudovanie podla potreby rozvoja mesta
v 1.-3. etape rozvoja v potrebnom rozsahu a kapacite podla realnej
potreby

- vybudovanie novej telocvi¢ne, ktora bude sluzit aj pre ZS v priestore
lokality ¢. 5. — Sportovy aredl

zdravotnictvo:
o do priestoru jestvujiceho aredlu zdravotnej vybavenosti na Stirovej ul. a
prilahlych plochach
- dobudovanie aredlu zdravotného strediska v komplexnom rozsahu
o potrebné lekarske miesta a odbornu Specializaciu

socialna vybavenost:
o do priestoru disponibilného Gzemia na namesti Sv. Ignaca ( severna strana
) situovaf mestské zariadenie komplexnych sociadlnych a zdravotnych
sluzieb pre prestarlych a socialne odkazanych obcanov ( prestavba jestv
objektu )
o do objektu kina na Piestanskej ulici umiestnit klubové priestory pre starsich
obcanov

kultara:
0 do objektu kina Osveta
- prestavat na ina funkciu kultdrno-spolocenského charakteru

verejna administrativa a sprava:
o do priestoru namestia Sv. Ignaca
- dobudovatf al. vybudovat novy objekt posty na potrebné kapacity
- dobudovat objekt ObU na kapacity vyplyvajice z prechodu
kompetencii na obecné samospravy. Vyuzit pre tieto ucely uvolnené
priestory po inych zariadeniach OV odchadzajucich z objektu ObU.
o do priestoru mimo centralnu polohu
- uvaZovaf s potrebou objektov pre oblast odpadového hospodarstva (v
siCasnosti sa uvazuje stzv. zbermnymi dvormi, zbernymi miestami
a pod.).

kostol, cintorin, dom smutku:
o vystavat novy kostol v priestore starého cintorina
o V hraniciach jestvujuceho arealu — bez novych tzemnych narokov
- dom smutku — architektonick& uprava

telovychova:
o do priestoru jestvujiceho telovychovného aredlu, sjeho rozsirenim
v lokalite 4. — Cestny most a 5. — Sportovy aredl o cca 1,8 ha v navrhovom
obdobi
- jestvujuce ihriska dobudovat o otvorené ihrisk& pre loptové hry,
minigolf, prirodné kizisko....

- vybudovaf telocvicnu pre Sportovcov i verejnost

- dobudovanie 3portového aredlu o komplexné sluzby rekreacného
charakteru



C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie

Zasady a regulativy zahrmaji opatrenia na rieSenie koordinacie dopravnej
infrastruktary v sidelnom utvare Leopoldov. Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej
infrastruktary treba vidief v systémovych koncepcnych a najma investiCnych
krokoch, ktoré treba presmerovaf na dobudovanie dopravnych tras, zefektivhenie
pohybu cielovej dopravy vnutrosidelného vyznamu a presmerovanie tranztnej
regionalnej i medzinarodnej dopravy do novych vykonnych tras.

Rozvoj dopravnych vztahov v SU si vyziada nasledovné opatrenia:

4.1.1 Hlavnid dopravnu funkciu v rieSenom Uzemi, vymedzenom katastralnou
hranicou, tvori cesta 1I/513, na ktord sa napaja cesta I11/5132 a 1I/5134. Vzhladom
na predpokladané zvySovanie zafaZe cestnej siete z dévodu vybudovania
vyznamného Zeleznicného uzla stanice Leopoldov, novych lokalit, vyrobnych
prevadzok a S3portovo - rekreacnych lokalit je potrebné dobudovanie
vnutrosidelnej i regionalnej dopravy vytvorenim nového dopravného vstupu do
sidla, naviazané na vytvorenie obchvatovej trasy, vedenej mimo zastavanu Casf
sidelného utvaru. Postupna a cielavedoma realizacia tohto zameru (postupnost
krokov a opatreni) umozni podstatne eliminovat negativny vplyv dopravy
na obytné Uzemie sidla.

Navrhovana obchvatova trasa cesty 111/5132 v dizke cca 1700 m v zavéznej
polohe vymedzuje nevyhnutnd Gzemnu a dopravno - funkénu rezervu. Trasa
zohladnuje urbanistické, administrativno - spravne a uzemno - technické
limity. Vybudovanim obchvatu sa vytvoria priaznivé predpoklady odlahcenia
tranzitnej dopravy, negativnhe ovplyvnujacej intenzivne zastavané obytné
Gzemie v SU.

Z pohladu usporiadania zakladného komunikacného systému v zmysle UPN
VUC Trnavského kraja sa navrhuje presmerovanie vedenia trasy cesty 11/513 (v
navéznosti na UPN O Hlohovec) vonkaj$im juznym obchvatom. Zmenou trasy
bude zasiahnuté tieZz Uzemie katastra mesta Leopoldov. Funkcia vsetkych
tychto obchvatov spociva v presmerovani tranzitnej dopravy po obvode
sidla.

Sirkové usporiadanie navrhovaného severo-vychodného obchvatu sidelného
utvaru vychadza z normovej kategoérie dvojpruhovej smerovo nerozdelenej
komunikacie C 7,5/70, ktord navézuje na cestu l11/5132. Sirkové usporiadanie
juzného obchvatu prisp6sobit ceste 11/513 v kateg6rii C 9,5/80 v navaznosti na
prietah cesty cez sidelny utvar Hlohovec kategérie C 11,5/80.

4.1.2 V hodnoteni dopravno - urbanistickej irovne je cesta IlI/5132 v sidle vedena
ako zberna komunikacia funkZnej triedy B2, ktora po vybudovani obchvatovej
trasy moze byt preklasifikovana. Nové usporiadanie si vyZiada novy vstup do
obce cestnou komunikaciou v zastavanom Gzemi kategérie MO 8/40 funkCnej
triedy C2, mimo zastavané Gzemie — kategérie MOK 7,5/50 v dizke cca 475 m.

4.1.3 Pre miestne komunikacie v ftazisku Uzemia s previadajucou funkciou
individualneho byvania zachovat podmienky pre vystavbu komunikacii funkCnej
triedy C3. U jestvujucich MK dodrzat minimalnu Sirku jazdného pruhu 3 m. Ak
Sirkové parametre nedosahujit minimalnu 3irku jazdného pruhu 3 m, su
navrhované na rekonstrukciu do kategérie MO 7,5/30, MO 6,5/30.
Novonavrhované miestne komunikacie budu realizovat v kategérii MO 8/40. U
komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluji cestu upravif na poZzadovanu
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Sirku pre obojsmerné komunikacie alebo svojm charakterom nevyZaduju
rekonstrukciu (ulice na konci zastavby), preradit do kategoérie ukludnenych
komunikacii funkCnej triedy D1 - obytn&a ulica, obytna zéna. V pripade
zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat obratistia v zmysle platnych noriem.

4.1.4 V oblasti pesSej dopravy:

- dobudovanie chodnikov pozdiz cesty 11/5132 obojstranne (doplnenie
chybajucich)

- dobudovanie chodnikov na trasach miestnych komunikacii, u ktorych to
Sirkové pomery stavebnej Ciary umoznujua (min. Sirka chodnika 1,5 m)

- realizacia ukludnenych komunikacii, o predstavuje trasy miestnych
komunikacii, u ktorych bude prednost pesich pred motorovou dopravou.

4.1.5 Potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpecit v
navaznosti na sucasny stav na vietkych miestach novoznikajlicich vyrobnych a
inych prevadzok, objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych spoloCenskych
aktivit. S ich rieSenim je potrebné uvaZovaft uZz pri schvalovani projektovej
dokumentacie, v ktorej bude dodany vypocet parkovacich miest. Rekreacny
areal a nové lokality pre vyrobu bude obsahovaf samostatné rieSenie statickej
dopravy.

4.1.6 Cykloturisticku trasu vybudovat mimo motoristickych trds v navéaznosti na
vodnu cestu a navrh Povaiskej trasy pre cykloturistku vedenej po
protipovodriovych hradzach Vahu z Komarna do Ziliny.

4.1.7 V savislosti s ekologickou vyhodnosfou Zeleznic vocCi automobilovej doprave
a zmenami v priestorovom usporiadani Gzemia v zmysle schvaleného Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavsky kraj zrealizovat modernizaciu trate H 120
Bratislava — Zilina na rychlost 160 km/hodinu. Modernizovat trat H133 Leopoldov —
Galanta na tratfovu rychlost 140 km/hod. Elektrifikovat a modernizovatf trat C141
Leopoldov - Nitra. Zaroven dobudovaf zeleznicnu stanicu Leopoldov.

4.1.8 V oblasti vodnej dopravy

- pre pripadné rozSirenie zaberu pre stavby a zariadenia savisiace s
vybudovanim vodnej cesty Vah, najma vSak vodné dielo Sered -
Hlohovec. stanovenie stavebnej uzavery v lokalite Z1.5 — vodné dielo na
Ukor existujucej zahradkarskej osady.

4.1.9 V oblasti Zelezniénej dopravy

- rezervovat plochy pre Verejny termindl intermodalnej prepravy Leopoldov
(TIP LE), umiestnenie ktorého sa navrhuje v katastrdlnom Uzemi obce
Sulekovo a &iastoéne mesta Leopoldov.

Rozvoj dopravnej infrastruktdry mimo k. U.:
- rezervovat priestor pre zmenu trasy cesty 11/513 — UPN Hlohovec
- rezervovaf priestor pre vyhladové umiestnenie pristavu Sered — Hlohovec
- vybudovat cykloturistickt trasu pozdiz rieky Vah v nadvaznosti na Povazski
cykloturisticku trasu (Komarno - Zilina)

C.1.4.2. Vodné hospodarstvo
VODOVOD

4.2.1 V navrhovanych lokalitach ¢. 12 a 13 vybudovaf vliastné zdroje pitnej vody —
studne.

4.2.2 V oblasti zasobovania pitnou vodou je potrebné dobudovat verejny
vodovod v jestvujucej zastavbe. V lokalitach navrhovanej vystavby zabezpecif
vyprojektovanie verejného vodovodu s napojenim na jestvujice rozvody pitnej
vody.



KANALIZACIA

42.3 Pre odvadzanie splaskovych v6d dobudovat verejnd kanalizacie
v jednotlivych uliciach podla vypracovanej projektovej dokumentacie

4.2.4 Vnovo navrhovanych lokalitach zabezpecit vypracovanie projektovej
dokumentacie mestskej kanalizacie v navaznosti na jestvujucu a vyprojektovanu
kanalizaciu.

425 Vlokaltach ¢.12, 13, 17 al19 vybudoval viastné monoblokové COV
s odvadzanim vycistenej vody z COV do potoka Stary Dudvah al. Drahovského
kanala.

4.2.6 Dobudovat dazdovu kanalizacie v jestvujucej zastavbe a realizovat dazdovu
kanalizaciu v navrhovanych lokalitach vystavby v stlade s projektom miestnych
komunikacii. Dazdové vody budu likvidované vo vsakovacich pasoch, resp.
preCerpavané do ramien rieky Vah.

C.1.4.3. Energetika
ELEKTROROZVODY

4.3.1 Potrebné je obnovovaf a rekonstruovaf jestvujicu primarnu VN i sekundarnu
NN vzdus$nu distribucna sief spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych
zastavbach riesit tieto rozvody podla vyhlasky MZP SR &. 535/2002 Z. z.
vylucne kablamiv zemi.

4.3.2 Vsidelnom atvare je nevyhnutné dobudovaf cell distribucnu sief, ako aj
verejné osvetlenie i na navrhovanych plochéach.

4.3.3 V popisovanych sidelnych Gtvaroch je bezpodmieneCne nutné realizovaf
prelozku jestvujuceho vzduSného 22 kV vedenia mimo zastavané uzemie
resp. kdblom do zeme.

4.3.4 Pri prelozke jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia linky C. 372 v lokalite
,Hlohovecka - vychod“ déjde ksubehu svtl plynovodom DN 150
v bezpecnostnom pasme plynovodu v zmysle zakona €. 70/1998 Z. z., ktoré je
uloZené v zelenom péase popri ceste 11/513 v dizke cca 830 m. V projektovej
dokumentacii musia byf posidené vietky nebezpecné vplyvy, ktoré mozu
vzniknut pri prevadzke resp. pri poruche tychto vedeni v zmysle STN 38 6410.

4.3.5 Pri vystavbe pristaviska vodnej dopravy treba reSpektovat ochranné pasmo
jestvujuceho vzdusného 22 kV vedenia linky C. 289. V pripade potreby je
mozné uvazovaf sprelozkou tohto vedenia mimo zastavbu podla
samostatnej studie vratane napojenia novych transformacnych stanic.

PLYN
4.3.6 Dodavatel plynu zabezpecuje rekonstrukciu plynovodu a posinenie siete
v zmysle Hydraulického prepoctu plynovodnej siete Leopoldova
4.3.7 Zabezpecit prepracovanie Generelu plynofikacie Leopoldova vzhladom na
noveé lokality vystavby. Lokality ¢.12, 13, 17 a 19 budd maf viastné RS plynu
a privod plynu z VTL plynovodu.

TEPELNE HOSPODARSTVO
4.3.8 vybudovaft horacovodné pripojky v lokalitach navrhovanej vystavby, ato
i v Casti priemyslu a bytovej vystavby.
4.3.9 vybudovaf odovzdavacie stanice tepla v lokalitach navrhovanej vystavby
4.3.10 rekonstruovat jestvujuce kotolne na OST pripojené na tepelny privadzaé¢ z
EBO,



4.3.11 uvazoval s centralizovanym zasobovanim teplom z dialkového napaja¢a
EBO v navrhovom obdobi pre planované priemyselné zény, bytovu
a individualnu vystavbu,

4.3.12 pri postupnom zdokonalovani a zlachovani technoldgii uvaZzovat s vysSim
vyuzitim sineé&nych kolektorov na pripravu TUV,

C.1.4.4. Spoje

4.4.1 Telefbnne kable treba uloZit tak, aby subehové vzdialenosti s ostatnymi
podzemnymi rozvodmi zodpovedali STN 735005. Vedenia kablovej televizie
mozu byf umiestnené do spolocnej ryhy s telefébnnymi kablami pri dodrzani
podmienok, ktoré stanovia Slovenské telekomunikacie a.s. Bratislava.

4.4.2 Vedenia miestneho rozhlasu budd umiestnené na stoZiaroch elektrického nn-
rozvodu, reproduktory musia byt na samostatnych stoZiaroch.

C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

C.1.5.1. Kultarnohistorické hodnoty
5.1.1 Z hladiska ochrany historického a kultdr. dediCstva v navrhovom obdobi
reSpektovat nasledovné zasady:

o zhodnocovaf zachované historické a pamiatkovo hodnotné fondy,
podrobné regulativy stanovit v prislusnom néaslednom stupni UPD na
zonalnej urovni

o zhodnotit historickll urbanistickl stopu mesta (charakter zastavby
najstarSich Casti mesta, stavebné CcCiary, poloha solitérov, priestorové
usporiadanie a radenie zastavby na historickej parcelacii)

0 zvySenu pozornost venovat priestoru prifahlému ku kostolu, ndmestiu a ulic
Hurbanova, Holubyho, Hollého a Bernoldkova, pri formovani tychto
priestorov zohladnit najma nasledovné zasady:

- zachovaf azdoéraznit zachovany spbsob zastavby a tvaroslovia
poévodnych objektov s historickou hodnotou

- prestavbu usmernovat tak, aby nové objekty zdoéraznili jestvujicu
urbanistickd a architektonicku Strukturu

o vlokalite 5. Sportovy aredl situovaf telocvicriu v juznej Casti §portového
aredlu, pri zohladneni rieSenia okolia pevnosti bez zastavby

5.1.2 7 hladiska ochrany pamiatok a prezentovania kultarnohistorického vyvoja
zachovaf objekty pamiatkovo chranené a stavebné Struktiry hodnotné
z hladiska historického, pamiatkového a kultirneho:

objekty zapisané do Ustredného zoznamu narodnych kultirnych pamiatok

Pevnost protiturecka.

Most cestny

Plastika na stipe - mariansky rokokovy stip

Renesancny kamenny pranier

Vypravna budova leopoldovskej stanice

Vypravna budova (stara leopoldovska stanica)

objekty pamiatkového zaujmu

o Kostol sv. Ignaca

o Socha J. Nepomuckého

o Kamenna socha-Immaculata
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Paméatnik Jaroslavovi Gucmanovi.

Pamatnik venovany piatim zavrazdenym pri vykone sluzby dna 23.11.1991.

Pévodny cintorinsky kriz s Pannou Mariou

Socha Jezisa

Cintorinsky

Kaplnka

Pricestny kriz,

Kinogaléria

Administrativha budova leopoldovskej stanice

Nakladny sklad

Stavadlo st. 1.

Stavadlo st. 2.

Pracovna

parcelacia, hmotovo-priestorova skladba, tvaroslovie okennych

a dvernych vyplni, ako aj tvaroslovia fasad domov:

- MurgaSova ulica - dom ¢.4(339), 5(304), 27(315), 67(335), vila ¢.15(309).

- Stefanikova ulica — dom ¢.1(207), 8(271), 28(261), 31(222), 44(253),
52(249), 53(233), vilky C.7(47), 62(244).

- Hurbanova ulica - dom &. 21(221), 37(156), 52(182), 61(168), 62(176),
69(172), 71(173), 2(178), viky &.34(190), 59(167), naroiny dom &.35(292)
ulic Holubyho a Hurbanove,;.

- StreCanského ulica - dom ¢.2(592), 14(598).

- Namestie sv. Ignaca — dom ¢.3(42), 5(41), 6(3), 11(280), 16(8), 18(36),
19(38), 20(10), 25(31), 28(14), 37(17).

- Gucmanova ulica - dom ¢.3(678), 13(956).

- Hollého ulica - dom ¢.25(637), 27(636).

- Bernolakova ulica - dom €.5(113), 12(132), 18(129)

- Hlohovecka cesta - dom €.5(46), 6(102).

- Piestanska cesta — dom C. 6(571), 16(576), vilky ¢.11(586),13(585).

- Najomné domy na Trnavskej ceste — ¢.1(1030) a 2.

5.1.3 Zhladiska ochrany archeologickych nélezisk avykonu zachranného
archeologického vyskumu vyplyvajuceho zo zakona . 49/2002 o ochrane
pamiatkového fondu je nutné, aby si kaidy stavebnik/investor stavby
vyZadujlucej zemné prace vyzZziadal od Krajského pamiatkového Uradu Trnava
uZ v stupni izemného konania stanovisko k planovanej stavebnej akcii
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Vzhladom na absenciu odbornej komplexnej historickej reambul&cie Uzemia
mesta Leopoldov kompetentnymi organmi, podrobny spbsob ochrany, obnovy
a rekonstrukcie historickych fondov vratane moznych rezimov ich vyuzitia stanovif
v naslednych podrobnejsich stuprioch UPD, po $pecifikovani poZiadaviek a narokov
organov pamiatkovej ochrany, v rozsahu a forme stanovenej prislusnou legislativou.

C.1.5.2. Ochrana a vyuZitie prirodnych zdrojov

5.2.1 Za prirodné zdroje vyZadujuce zvySenu ochranu treba povazovat:
o biokoridor nadregionalneho vyznamu - Rieka Vah

biocentrum regionalneho vyznamu — Cervenik — Ypsilon

biocentrum regionalneho vyznamu - Haje a Mlynské

biocentrum lokalneho vyznamu Drahovsky kanal

biocentrum lokalneho vyznamu Kozi vrch

biocentrum lokalneho vyznamu Paradajs

biocentrum lokalneho vyznamu Strkovka
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o mokrad lokalneho vyznamu - Strkovisko Leopoldov
o mokrad'lokalneho vyznamu - Struky

Ochrannovanym Uzemim je aj
o polnohospodarsky pbédny fond svybudovanymi hydromelioracnymi
sustavami (zavlahy a odvodnenia)
o plochy krajinnej zelene v extravilane

C.1.5.3. Ochrana prirody a tvorby krajiny

5.3.1 Dobudovat a vytvorit funk&né prvky USES, vylacit nevhodnd zmenu kultar
i akékolvek zasahy, ktoré by mohli spésobif ich narusenie

5.3.2 Podporit zvySenie podielu nelesnej drevinovej vegetacie a nahradit nepévodné
druhy drevin v liniovych vysadbach pévodnymi

5.3.3 Revitalizovat Stary Dudvah a kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou
pasu domacich druhov stromov a krov pozdiz toku

5.3.4 Zachovat existujuce TTP a ich podiel v budidcnosti zvysit

5.3.5 Vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami eliminovaf negativne vplyvy pri vystavbe vodného diela Sered -
Hlohovec

5.3.6 V lokalitach 17 — Strkovka, 19 - Priemyselny park a Z1.7 — obchodné centrum
regulovaf rozvoj obéianskej vybavenosti, vyroby, cestnej a vodnej dopravy tak,
aby nevplyval negativne na susedné prvky USES

5.3.7 Usmernit vyuZivanie ornej poédy, optimalizovat Struktdru pestovanych plodin
Vv ramci osevnych postupov

5.3.8 Dodrziavat regulativy na ochranu a trvalo udrzatelné vyuzivanie mokrade
Strkovka:

0 zabezpeéit zachovanie mokrade

vyvoj lokality (vodnej plochy) ponechat bez zasahu

vyluéit vytvaranie skladok v blizkom okoli lokality

zakaz zamerného Sirenia nepévodnych druhov rastlin a Zivoéichov

vyluéit akukolvek éinnost meniacu stav mokrade

Uzemie vyuZivat len pre kratkodobu usmernenu rekreaciu a Sportovy

rybolov
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C.1.5.4. Zelen

Pre zabezpecenie komplexného rozvoja mesta je potrebné dotvorif zelenu
kostru mesta (zeleni v zastavanom Uzemi), tvorenu zelenou verejnou, vyhradenou,
Specialnou a sukromnou nasledovne:

ZELEN VEREJNA
5.4.1 Jestvujuce plochy ulicnej zelene a parkovych pléch zachovat v navrhovom
obdobi v plnom rozsahu
5.4.2 V taZiskovych verejnych priestoroch mesta dobudovat verejné priestranstva
- Namestie sv. Ignaca a priestor okolia kostola
- priestoru okolia OU
- predstanicného priestoru
- mestotvorného polyfunkCného priestoru jestvujiceho priefahu cesty
/5132 mestom
- pred vstupom do Sportového areélu
- verejny priestor medzi vstupom do cintorina a domu smutku
- stary cintorin vo vztahu k navrhovanému kostolu



- na prilahlych plochach k bytovym domom jestvujucim a navrhovanym

5.4.3 Vytvorit také usporiadanie pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych

pléch, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej
sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

ZELEN AREALOVA
5.4.4 zelen v aredli ZS zachovat v najva¢som moznom rozsahu
5.4.5 dobudovaf zelen S3Sportového aredlu o vysokl zelen ana zaberovych
rozvojovych plochach
5.4.6 Vytvorit také usporiadanie pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych
pléch, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej
sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

ZELEN SPECIALNA
5.4.7 cintorin, plochu mestského cintorina povazovat za dostatocnu i v navrhovom
obdobi a uskutocnif na nej odborni parkovu vysadbu vyssej zelene

IZOLACNA ZELEN

5.4.8 realizovatl izolacni zelen pozdiz Zelezni¢nej trate C 141 v dotyku s obytnym
uzemim v ramci vystavby protihlukovych opatreni

5.4.9 realizovatf izolacnu zeler pozdiz navrhovaného obchvatu cesty 111/5132 v dotyku
s obytnym Uzemim v ramci vystavby protihlukovych opatreni

5.4.10 realizovat pas izolacnej zelene v ramci arealu COV

5.4.11 realizovaf pas izolacnej zelene v pase okolo pevnosti

5.4.12 realizovat pas izolaCnej zelene v ramci aredlov priemyselnych zén a parkov
v dotyku s jestvujucim obytnym Uzemim a Gzemim urCenym na rozvoj byvania
v navrhovom a prognéznom obdobi

5.4.13 Navrh novych komunikacii podmienovat s Uzemnou rezervou pre funkénu
liniovd stromovu a krikovu zelen, resp. arealovl sprievodnl zelen s vyuZitim
existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene, s moznosftou vytvorenia pesej
a cyklistickej komunikacie.

ZELEN SUKROMNA

5.4.14 zelen zahrad rodinnych domov - bude tvorif inadalej velka cast
urbanizovaného Uzemia, ktora sa viak vystavbou RD v navrhovanych lokalitach
bude postupne redukovat

5.4.15 vnutroblokova zelen bytovych domov - bude orientovana do lokalit
vymedzenych pre bytové domy v zmysle néavrhu rieSenia

5.4.16 Pri vysadbach zelene v intravil&ne je potrebné vyhnut sa pelovym alergénom
a postupne nahradzaf tieto druhy i v jestvujucich vysadbach

ZELEN KRAJINNA
Pri dotvarani neurbanizovaného Uzemia je potrebné:

5.4.17 Zelen krajinnt dotvorif najma budovanymi liniovymi vysadbami, remizkami,
alejami popri komunikaciach v polnohospodarskej krajine, ktoré budu prepajat
zelenu kostru zastavaného Uzemia v meste s jestvujicimi plochami vysokej
zelene, biokoridormi a biocentrami v neurbanizovanej krajine v zmysle navrhu
rieSenia - vid. Cl.. 5.2 a 5.3.

5.4.18 Zabezpecit spracovanie prislusnej odbornej dokumentacie v stlade s platnou
legislativou, vratane jej prerokovania a odsuhlasenia so skutoCnymi vlastnikmi



dotknutych pozemkov (zasah do vlastnickeho prava) v sulade so stanovenou
zakladnou koncepciou dotvarania neurbanizovanej krajiny

C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre zlepSenie urovne akvality Zivotného prostredia v k.U. Leopoldov je
potrebné:
V OBLASTI OCHRANY PODY
6.1.1 pre eliminaciu pédnej erdzie realizovat celt $kalu tradicnych protier6znych
opatreni, systémy zelenych pasov, pléch, lokalnych biokoridorov a vetrolamov
vo vacsom rozsahu a napojif ich na zelend kostru mesta v zmysle navrhu
rieSenia
6.1.2 vystavbu tohto systému koordinovaf s pozemkovymi Gpravami
6.1.3 preferovat biologické hospodarenie scielom racionalneho vyuzivania
pédneho fondu
6.1.4 v osevnych postupoch vyuzivat pestovanie vikovitych plodin

V OBLASTI ZBERU A LIKVIDOVANIA KOMUNALNEHO ODPADU
6.2.1 zber, odvoz a likvidovanie komunalneho odpadu zabezpecit vramci celého
mesta v potrebnom rozsahu prislusnym podnikatelskym subjektom v stlade
s platnou legislativou
6.2.2 vytvorift  priestorové aorganizacné podmienky na separovany zber
komunalneho odpadu, zriadenim zbernych miest, resp. zbernych dvorov

V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI

6.3.1 v savislosti s vystavbou vysokorychlostnej zelezniCnej trate H120 a modernizaciou
ostatnych ZelezniCnych trati realizovat v kontaktnych uGsekoch sobytnym
Uzemim prislusné stavebnotechnické opatrenia — protihlukové steny eliminujace
vplyv dopravy na byvanie, v rozsahu stanovenom v navrhu rieSenia

6.3.2 odstranit zdroje hluku a vibracii v obytnom tGzemi ktoré tvoria jednotlivé vyrobné
prevadzky remeselnikov a Zivnostnikov, ich dalsiu ¢innost umoznif iba po zmene
technolégie, resp. predmetu ich Cinnosti tak, aby nemali negativny vplyv na
prilahlé obytné plochy

V OBLASTI OCHRANY PRED ORGANOLEPTICKYMI ZAPACHMI
6.4.1 v pripade pokracovania Cinnosti polnohospodarskej vyroby v pévodnom aredli
polnohospodarskeho dvora, vo vzfahu k blizkej obytnej zéne jej budicu Cinnost
a kapacitu daf do suladu s platnou legislativou a normativmi
6.4.2 daf do stuladu so stanovenym priestorovym vymedzenim pripadnu Cinnost SHR
na pozemkoch RD avrozmernejS§ich zahradach prilahlych kjednotlivym RD
v zastavanom Uzemi mesta

V OBLASTI OCHRANY VOD
6.5.1 reSpektovat vymedzené pasmo hygienickej ochrany a rezimy v nich stanovené
pre:
- vodné zdroje PHO 1.- 3. stupna
- cintorin
6.5.2 zabezpecit odvadzanie a Cistenie odpadovych véd pre celé mesto
v ekologickej koncovke - COV



6.5.3 zabezpecit odvadzanie dazdovych voéd zo spevnenych pléch v Castiach
mesta, kde nie je vybudovand daidova kanalizacia aich likvidaciu vo
vsakovacich pasoch alt. preCerpavanim do ramena rieky Vah

6.5.4 VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byf
rieSené v sulade s STN 73 6822.

6.5.5 V zaujme zabezpeéenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so zakonom €. 7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami.

6.5.6 Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe
odporiéame v maximalnej miere zadrzal v Uzemi ( zachovat retenénu
schopnost Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu
vyuZivat' resp. kontrolovane vypusfat do recipientu po odzneni privalovej
zrazky.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA
Pri rozvoji sidla je potrebné:
7.1 reSpektovat hranice zastavaného Uzemia stanovené v r.1990 rozsirené v zmysle
platnej legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN mesta
v Cleneni:
- hranica zastavaného Uzemia mesta v navrhovom obdobi (do r.2023) -
zabezpecit prerokovanie a odsuhlasenie Upravy rozsahu zastavaného
Uzemia vzmysle platnej legislativy ajej zaznaCenie do prislusnych

podkladov.
- rozsirenie hranice zastavaného Uzemia mesta v prognéznom obdobi (po r.
2023) v pripade zaujmu konkrétnych investorov o vystavbu na

prognéznych plochach v skorSfom obdobi (do r. 2023) - zaclenenie
dotknutého Gzemia do ZzZU riedit vzmysle platnej legislativy prislusnou
aktualizaciou UPN mesta .

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

8.1 reSpektovaf ochranné a bezpecnostné pasma vk.U. mesta Leopoldov,
vymedzené pre trasy jestvujucich alebo uvazovanych nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia a iné zariadenia a rezimy ich mozného
vyuZitia v zmysle prislusnych STN v rozsahu:

o dopravné vybavenie
- zelezniCna traf OP 60 m
- H 120 Bratislava -Leopoldov -Zilina
- H133 Leopoldov -Galanta
- C 141 Leopoldov -Luzianky

- zeleznicna vlecka OP30m
- dialnica D1 Bratislava —Zilina OP 100 m
- cestall. triedy 11/513 Leopoldov -Hlohovec OP25m
- cestalll. triedy 111/5132, 111/5134 OP20m
- miestne komunikacie I. a ll. tr. v extravilane OP15m
o technické vybavenie
- VTL plynovod DN 150 - DN 300 s prisl. BP 20 m
- VVN el. vedenie vzdusné 110 kV OP15m
- VN el. vedenie vzdusné 22 kV s prisl. OP10m
- Cov PHO 150 m
- vodny zdroj PHO 1© 50 m



- tepelné hospodarstvo
- mimo Uzemia mesta (v extraviane): OP od komunikacie 3m
OP inam 1m
- Vv Uuzemi mesta (v intravilane): OP 1m
0 ostatné ochranné pasma:

V Uzemi nie s vymedzené ochranné pasma vzmysle zadkona o ochrane
prirody
- vdetky ochranné hradze a velké vodné toky OP10m
rastly porast min. 10 m od brehovej Ciary resp. vzdusnej paty hradze

tokov Vah a Dudvah

- malé vodné toky a melioracné kanaly OP5m
- cintorin OP50m
- pamiatkové objekty OP30-50m

- poln. aredl s kapacitami zivociSnej vyroby v sic. rozsahu (v navrhovom
obdobi sa predpoklada postupna likvidacia s primeranou redukciou
OP) OP 200 m
- arealy a zariadenia navrhovaného priemyselného parku Leopoldov
(OP budu stanovované podla konkrétnej naplne v zmysle platnych STN
- ich Cinnosf nesmie limitovaf navrhované funkcné vyuzitie v zmysle
stanovenych limitov a regulativov pre vymedzené priestorové bloky na
jestvujucich a rozvojovych plochach mesta)
8.2 reSpektovat a zohladnit trasy ostatnych jestvujicich i novych miestnych
verejnych vedeni T.I.
8.3 reSpektovat dobyvaci priestor vyhradného loziska zemného plynu ,,Trakovice*
pre organizaciu Nafta a.s. Gbely.

C.1.9. PLOCHY PRE VEREINOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE

CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby v zastavanom uzemi sidla si vymedzené
najma jestvujucimi verejnymi priestranstvami anovo navrhovanymi verejnymi
priestranstvami, kde sa bude realizovaf vystavba sieti arozvodov verejného
technického vybavenia a komunikacii vratane konecnej Gpravy tychto priestorov,
ako aj parcely vo vlastnictve mesta urCené pre vystavbu socialnej vybavenosti.

Verejnoprospesné stavby s potrebou vymedzenia prislusnych pléch pre
realizaciu su Specifikované v ¢l. C.1.11.

Plochy vyZzadujuce zvysenu ochranu su Specifikované v ¢l. C.1.5.2..

C.1.10. URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT

UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

Uzemia, na ktoré je potrebné obstaraf tzemny plan zény alebo urbanisticku
stadiu v navrhovom obdobi su rozvojové lokality rozsiahlejSej obytnej vystavby,
polyfunkcie, vyroby a podnikatelskych aktivit v zastavanom Uzemi mesta a na
prilahlych plochéach:

10.1 obytnejzony 1 - PieStanska

10.2 obytnejzény 2 - KukucCinova

10.3 obytnej zény 3 - Hviezdoslavova - DIha
10.4 3portového aredlu, lokalita 4 a 5

10.5 obytnejzény 6 — Razusova

10.6 obytnejzony 7 — Sulekovska

10.7 obytnejzony 8 - Tehelna



10.8 vyrobno podnikatelskej zony lokality 11, 12, 13 a 14

10.9 pristavu lokality 17 - Strkovka

10.10vyrobno podnikatelskej zony lokality 19- Priemyselny park Leopoldov - Cervenik
— Madunice

10.110bytnej z6ny 71.1 — Moyzesova

10.120bytnej zony 71.2 — Sulekovska

10.13z6ny obéianskej vybavenosti Z1.7 - obchodné centrum

Rozvojové kroky v ostatnom Uzemi mesta budu zabezpecované spracovanim
uzemnoplanovacich podkladov formou urbanistickych studii rieSiacich usporiadanie
konkrétnych priestorov a po ich prerokovani mesto, alebo iny investor prikroCi
k zabezpeceniu spracovania zadania a projektu jednotlivych stavieb.

Takymto sp6sobom bude rieSend i Uprava hlavnych verejnych priestorov sidla:
10.14 Namestie Sv. Ignaca, vratane SirSieho okolia kostola, prepojenia na Uzemie
prilahlé k Sportovému areélu
10.15 PredstaniCny priestor a GojdiCova ul. aZz po napojenie na lokalitu 8 - Tehelna

V pripade realizacie novej vystavby na plochach urcenych Navrhom rie$enia
UPN mesta Leopoldov v progn6znom obdobi uz v navrhovej etape do r.2023 bude
potrebné pre tieto Uzemia tieZ spracovaf prislusni tzemnoplanovaciu dokumentaciu
na zonalnej drovni, pripadne spracovaf prislusné uzemnoplanovacie podklady
formou urbanistickej studie.

C.1.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovaf stavby urcené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia.

Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb mesta Leopoldov:

a. verejnoprospesné stavby na Useku socialnej a nekomerénej vybavenosti:

11.1 rozdirenie kapacity a dobudovanie areédlu MS v jestvujicom aredli

11.2 rozsirenie kapacity a dobudovanie aredlu ZS v jestvujicom aredli a variantne
na prilahlych zdberovych plochach vymedzenych v zmysle navrhu rieSenia

11.3 dom opatrovatelskej sluzby — mestské zariadenie komplexnych socialnych
a zdravotnych sluzieb pre prestarlych a socialne odkazanych obcanov

11.4 dobudovanie a rozdirenie Sportovorekreacného aredlu v lokalitach 4. a5. na
jestvujucich a vymedzenych zaberovych plochach v zmysle navrhu rieSenia

11.5 dobudovanie arealu zdravotného strediska na ul. 1. maja v komplexnom
rozsahu o potrebné kapacity a vybavenie

11.6 dobudovanie arealu mestského Uradu o potrebné kapacity administrativnych
priestorov mestskej samospravy a verejnej spravy

11.7 min. 2 objekty pre oblast odpadového hospodarstva - (tzv. zberné dvory,
zberné miesta a pod.).

b. verejnoprospesné stavby na Useku Zivotného prostredia:
11.8 budovanie celého komplexu USES v k.U. Leopoldov v nadvéznosti na okolité
uzemie, najma:
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu — Rieka Vah
- biocentra regionalneho vyznamu - Cervenik — Ypsilon
- biocentra regionalneho vyznamu - Haje a Mlynské



- biocentra lokalneho vyznamu Drahovsky kanal
- biocentra lokalneho vyznamu Kozi vrch
- biocentra lokalneho vyznamu Paradajs
- biokoridoru lok&alneho vyznamu Stary Dudvah
11.9 revitalizacia koryta Starého Dudvahu skompletizaciou jeho sprievodnej
vegetacie
11.10dobudovanie pléch verejnej zelene tvoriacich zelend kostru mesta,
nadvazujucich naliniové prvky krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine
a na zelen biokoridorov a biocentier v zmysle USES
11.11vybudovanie liniovych stavebnotechnickych opatreni proti hluku vratane
izolacnej zelene pozdiz Zeleznicnej trate a mestskych obchvatov ciest 11/513 a
/5132 v dotyku s obytnym Gzemim v zmysle navrhu rieSenia
11.12vytvorenie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v meste
a vytvorenie priestorovych podmienok na jeho dobudovanie

C. verejnoprospesné stavby na Useku doprava:

11.13vytvorenie priestorovych podmienok pre Upravu cesty 11/513 v kateg6rii C 9,5/80

11.14vedenie severo -vychodného obchvatu 11I/5132 SU Leopoldov v kategorii C
7,5/70

11.15privadzac k obchvatu v kat. mimo zastavané tuzemie MOK 7,5/50

11.16vysokorychlostna traf Bratislava — Zilina H120 — Gprava na rychlost 160 km/hod.

11.17ZelezniCna trat C141 Leopoldov - LuZianky — elektrifikdcia a modernizacia

11.187eleznicna trat H133 Galanta - Leopoldov — modernizacia a Gprava rychlosti

11.19rozsirenie a dobudovanie Zeleznicnej stanice Leopoldov

11.20vybudovanie autobusového nadraZia v predstanicnom priestore 7SR

11.21vytvorenie priestorovych podmienok pre realizovanie a vybudovanie verejnych
miestnych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach vzmysle
navrhu

11.22vytvorenie priestorovych podmienok na rekonstrukciu a dobudovanie
verejnych komunikacii v zastavanom Gzemi v kategorii v zmysle navrhu rieSenia

11.23vybudovanie novonavrhovanej siete miestnych obsluznych komunikacii
funkCnych tried C2, C3 vzastavanom Uzemi a na zaberovych rozvojovych
plochach mesta v zmysle platnych STN

11.24rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii v zastavanom Uzemi mesta
na funkcnu triedu C2, C3 v zmysle platnych STN

11.25vybudovanie ukludnenych komunikacii funkCnej triedy D1 a obojstrannych

chodnikov pozdi? ciest lll. triedy a miestnych komunikacii I. a Il. triedy
v zastavanom Uzemi i na zaberovych rozvojovych plochach v zmysle platnych
STN

11.26 Gprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelen)

11.27dobudovanie pesich priestorov na verejnych priestranstvach mesta, najma v jej
centralnej Casti, v predstanicnom priestore a oddychovo-rekreaCnej zéne
Strkovka

11.28vytvorenie priestorovych podmienok pre dobudovanie odstavnych a
parkovacich pléch na verejnych priestranstvach v lokalitach a rozsahu podla
potreby (najm& v centralnej Casti mesta, pred MsU, predstani¢ny priestor)
v zmysle navrhu rieSenia

11.29rekonstrukcia a dobudovanie autobusovych zastavok s prislusenstvom podla
prislusnych STN a v zmysle navrhu rieSenia

11.30vybudovanie autobusovych zastavok na novych rozvojovych plochach
v zmysle navrhu rieSenia



11.31zabezpecenie priestorovych a stavebnotechnickych podmienok pre vedenie
cyklotrasy regionalneho vyznamu v k. 0. Leopoldov v zmysle navrhu rieSenia

11.32zabezpecenie bezpecnych priestorovych a stavebnotechnickych podmienok
pre vedenie lokalnych cyklotras v k. 0. Leopoldov a v zastavanom Uzemi mesta
Leopoldov v zmysle n&vrhu rieSenia v sulade s prislusnymi STN

11.33vybudovanie dopravnych pléch a pristupovych ciest pre rekreacny a Sportovy
aredl

11.34vybudovanie pristavu

11.35napojenie priem parku a pristavu na severo - vychodny obchvat 111/5132

11.36Verejny termindl intermodalnej prepravy Leopoldov (TIP LE), umiestnenie
ktorého sa navrhuje v katastralnom Uzemi obce Sulekovo a €iastoéne mesta
Leopoldov.

d. verejnoprospesné stavby na useku energetiky a telekomunikacii:

11.37rozvoj a rekonstrukcia verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie

11.38vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

11.39vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic

11.40vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

11.41rozvoj a rekonstrukcia plynovodnej siete vzmysle Hydraulického prepoctu
plynovodnej siete Leopoldova

11.42rozvoj a rekonstrukcia telekomunikacnych sieti v zmysle stanovenej koncepcie

11.43vystavba hlavnej stanice pre prijem signalov televiznych vysielacov

11.44vystavba siete kablovej televizie

11.45rozvoj a rekonstrukcia siete mestského rozhlasu

11.46vybudovanie horacovodnych pripojok pre navrhované lokality pripojok

e. verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

11.47komplexné stavebnotechnické opatrenia na ochranu

11.48rozvoj a udriba verejnej vodovodnej siete azariadeni vzmysle stanovenej
koncepcie

11.49vlastné zdroje vody pre lokality ¢. 12, 13, 17 a 19

11.50rozvoj a udrzba verejnej splaskovej a dazdovej kanalizacie a zariadeni v zmysle
stanovenej koncepcie

11.51vybudovatf viastné COV pre lokality ¢.12 13,17 a 19



